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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN






0 5m 10m 20m 50m
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Gesetzliche Grundlagen

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18,

[Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

« Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gemarkung RUdnitz
Flur 3

Acker

Textliche Festsetzungen Teil - B -
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen firr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.v. m. § 4 BauNVO)

Im Sondergebiet der Erholung mit der Zweckbestimmung
,Wochenendhausgebiet® sind nur Wochenendhauser fiir den zeitlich
begrenzten Erholungsaufenthalt zulassig. Die zuldssige Grundflache der
Wochenendhauser darf 80 m? nicht iberschreiten. Bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache bleiben Terrassen und iiberdachte Freisitze bis zu
einer Grundflache von 10 m? unberiicksichtigt.

(§ 10 Abs. 3 BauNVO)

3.2. Auf den privaten Wohngrundstiicken und den Wochenendhausgrundstiicken
sind pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens 1 grof3kroniger
Baum oder 2 kleinkronige Baume oder 2 hochstammige Obstbaume der
Pflanzenlisten Nr. |, Il und Ill zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Bestandsbdume auf dem Baugrundstlick ab einem
Stammumfang von 60 cm kdnnen auf notwendige Pflanzungen angerechnet
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsatzlich
gebietstypische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststamm-
umfang der nach der textlichen Festsetzung 3.2 zu pflanzenden Gehdlze
betragt fir groRkronige Baume 14 - 16 cm, fir kleinkronige Badume 12 - 14 cm
und fir Obstbdume 10 - 12 cm. Standortgerechte einheimische Gehdlze sind
in den Pflanzlisten aufgefihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.4. Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten"
ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu insgesamt

2. Bauweise und MindestgroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhauser, die mit einem

40 m? je Grundstiick zulassig. Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockel -
lose und offene Einfriedungen (Zaune) zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.2.

seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zulassig. Die Lédnge und Breite der
Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.
(§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt:

- in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) = 750 m?

- in den Sondergebieten (SO woch) = 600 m?

Private Griinflachen sind an die GréRRe der Baugrundstlicke anzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

3.1.

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken und den
Wochenendhausgrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

4. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden folgende
ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

4.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in den Sondergebieten der
Erholung (SO Woch) sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken
sind zulassig. Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Héhe
von 1,5 m nicht Gberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

4.2. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m?
Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

4.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung
sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30-50 Grad begrenzt sind.
(§ 87 Abs. 9 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatschG,
insbesondere der Tétung oder Verletzung von Jungvégeln und
Eiern in Nestern sollen die Baufeldfreimachung sowie gegebenen-
falls notwendige Geholzrodungen auerhalb der Brutzeit von Vogeln
vorgenommen werden und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum
28. Februar. Um einen Brutbeginn in der folgenden Saison zu ver-
hindern, sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden.
Sofern dies nicht mdglich ist, muss durch eine 6kologische Baube-
gleitung sichergestellt werden, dass keine neu begonnen Bruten
gefahrdet werden.

Pflanzlisten

Nr. | GrofRkronige Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche

Gemeine Esche
Gemeine Kiefer

Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris

Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Nr. 1l Kleinkronige Baume:
Acer campestre Feldahorn
Rotblihende Rosskastanie

Hain-Buche

Aesculus x carnea

Carpinus betulus

Zechnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 sowie 16 — 21 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Sondergebiet, das der Erholung dient
- Wochenendhausgebiet (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

0,2; 0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
GR 80 m? Grundflache (GR) als HéchstmaR in Quadratmeter (m?)
[N Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
o] offene Bauweise

A

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-
—

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ ]

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Private Grunflache
mit der Zweckbestimmung:

Hausgarten

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter
v 10, VermaRung in Meter (m)

Kreisverkehrsplatz
> (unverbindliches Planungskonzept)

"

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Matthias Kalb, 15344 Strausberg
Stand Marz 2021

Gebéude (Bestand)

offentliche Verkehrsflache (Bestand)

Rotdorn

WeiRdorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Nr. Il Hochstdmmige Obstbaume:
Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, "Ribston Pepping’,
“Altlénder Pf e ‘G dne’

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

“Gellerts Butterbirne’, "Gute Luise’, "Poiteau’, "Pastorenbirne’,
‘Bosc’s Flaschenbirne”

SuBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spate Knorpel’, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
‘Anna Spéth’, "Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim”

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-Strafe 1

16321 Bernau bei Berlin

Tel.: 033 38 /75 66 00

Fax: 03338/ 75 66 02

e-mail: info@wow-bernau.de

W.O.W.

Kommunalberatung und .
Projektbegleitung GmbH
Bernau bei Berlin .
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II.BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN






B-Plan "BergstraBe" Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim Mai 2021

1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung von RUdnitz hat in ihrer Sitzung am 21.01.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,BergstraBe* und die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes auf ca.
1,2 ha Baufldche und eines Sondergebietes der Erholung mit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet* entlang der BergstraBe. Zusatzlich soll die innere Erschlie-
Bung des geplanten Wohngebietes als auch eine ordnungsgemd&Be ErschlieBung von
Teilen der Wochenendgrundsticke nérdlich des Weges ,,Am Waldrand" gesichert
werden. DarUber hinaus dient die B-Planaufstellung auch der Anbindung der beste-
henden Wochenend- und Wohngrundsticke nérdlich des Weges ,,Am Waldrand” an
den Siedlungsbereich KUhle Kaveln.

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB,
weshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plans) zur stddtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil der Begrundung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das ca. 4,9 ha groBe Plangebiet befindet sich auf der gemeindeeigenen Fldche der
Flur 3, FlurstGck 135 und auf der Fldche des Antragstellers SGV Grundbesitz GmbH in
der Flur 3, FlurstUck 60.

Es liegt sudlich der BergstraBe, &stlich der Alten HeerstraBe und nérdlich der GrundstU-
cke an der StraBe Am Waldrand, Hausnummern 1-27. Die privaten GrundstUcke Berg-
straBe 6-11 sind nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des B-Plans.

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Ortslage RUdnitz

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalpldnen dar-
gelegt.

Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die neuen Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Danach liegt die Gemeinde Rudnitz gemaB
Festlegungskarte im Strukturraum ,,\Weiterer Metropolenraum* (WMR) und ist keiner
Zentrumsfunktion zugeordnet.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) wurde nach den
Zielen der Raumordnung angefragt.

GemadRB Zielmitteilung der GL vom 16.10.2020 steht die Planungsabsicht in keinem Wi-
derspruch zu den Zielen der Raumordnung. Die Planung ist nach Ziel 5.5 (2) LEP HR auf
die Eigenentwicklungsoption der Gemeinde RUdnitz anzurechnen.
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Die Gemeinde Rudnitz verfogt im Zeitraum der GuUltigkeit des LEP HR Uber eine Eigen-
entwicklungsoption von 2,0 ha. Das Planverfahren nimmt davon 1,2 ha in Anspruch.

Daher ist gegenwdartig kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen.

1.3.2. Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpldne den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind.

Die Regionalplanung wird zum B-Planverfahren um Stellungnahme gebeten.

1.3.3. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rudnitz ist das Plangebiet als
»Flachen fUr Wald*" sowie als ,,Grunflédchen” dargestellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr Umsetzung des Planungsziels im Rah-
men der B-Planaufstellung zu schaffen, soll der wirksame FNP nach § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren gedndert werden.

Ziel ist die Darstellung des Anderungsbereiches als , Wohnbauflédche* (W) sowie als
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet” (SO Woch).
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Abbildung 2: Ausschnitt des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz
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1.3.4. Orisentwicklungskonzept 2035

Ziel des 2018 aufgestellten Ortsentwicklungskonzeptes ist, den BUrgerinnen und BUr-
gern der Gemeinde RUdnitz eine langfristige Zukunftsorientierung mit dem Zeithorizont
2035 zu geben.

Das Leitbild liegt der Ortsentwicklungskonzeption zugrunde und ist die kurzgefasste
Darstellung der von den Birgern gewollten Zukunft von RUdnitz.

Ziel ist, bis 2035 ein modernes, zukunftsorientiertes Dorf zu gestalten, dabei jedoch den
historischen Wurzeln Rechnung zu fragen und eigene Werte zu bewahren. Der Ge-
meinde soll noch stérker eine Gestalt geben werden, in welcher sich Menschen jeden
Alters und jeder Individualitat wohlfGhlen.

Im Schwerpunkt Siedlungsentwicklung soll das Dorf der Zukunft als Familiendorf und
zugleich als Dorf, in welchem sich Menschen jeden Lebensalters und unterschiedlicher
Lebensformen zu Hause fUhlen, entwickelt werden.

Zwischen den Siedlungen sollen verstarkt Bricken geschlagen werden, insbesondere
durch die attraktive Gestaltung von Wegebeziehungen sowie von Begegnungspunk-
ten, verbindenden Grinelementen sowie — nach Mdglichkeit — weiteren funktionalen
Elementen.

Dem Leitbild und der Ortsentwicklungskonzeption wird dahingehend Rechnung getro-
gen, als das zur Vervollstdndigung des Siedlungskdrpers KUhle Kavelsiedlung beigetra-
gen wird. Dies ist auch mit der Ergdnzung des Wegenetztes verbunden.

DarUber hinaus werden verschiedenste Wohnformen entsprechend der Nachfragesi-
tuation geschaffen, die auch unterschiedliche Altersgruppen und Familien anspre-
chen.

1.3.5. Standortauswahl / Alternativenprufung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fl&chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

FUr das geplante Vorhaben werden Fldchen im planungsrechtlichen AuBenbereich
nach § 35 BauGB in Anspruch genommen. Gegenwdrtig stellen sich 85% des Plange-
bietes als Waldfldche und 15% als GrunflGche dar.

Im Fldchennutzungsplan sind die Fldchen dementsprechend als FiGche fir Wald und
als Grunfldche dargestellt. Flidchen fUr die Landwirtschaft oder Fldchen fir Wohnzwe-
cke werden nach den Darstellungen des FNP nicht Gberplant.

Im parallel aufgestellten 4. Anderungsverfahren zum Fli&chennutzungsplan der Ge-
meinde RUdnitz erfolgt in Teil Il, Kap. 1.2.2 eine ausfUhrliche Prifung zu verschiedenen
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Standortalternativen, die letztendlich zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens an
diesem Standort gefUhrt haben. Hierbei spielt die Lage zwischen dem organisch ge-
wachsenen Siedlungskdrper der KGhle Kavelsiedlung und der abseits entstandenen
Wochenend- und Wohnsiedlung ,,Am Waldrand" eine wesentliche Rolle, hier insbe-
sondere auch unter dem Gesichtspunkt der maBvollen Erweiterung von attraktiven
Wochenendhausansiedlungen im Gemeindegebiet, was zur Angebotsvielfalt an frei-
zeitorientierten Wohnformen im Berlin nahen Umfeld beitragt. Zudem trugen ebenfalls
zur Standortfindung die ErschlieBungsmaglichkeiten direkt Uber die BergstraBe bei. Bei
der Neuinanspruchnahme von Baufl&chen wurden keine Fladchen fUr die Landwirt-
schaft einbezogen.

Nach Abwdgung der vorgenannten Standortkriterien ist der Bereich stdlich der Berg-
straBe fUr die Ansiedlung von Wochenendhausgrundsticken und Wohngrundsticken
gewdhlt worden. Andere, fur MaBnahmen der Innenentwicklung geeignete Fldchen,
stehen innerhalb des Siedlungsbereiches nicht zur Verflgung oder sind nicht im Eigen-
tum der Gemeinde.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde RuUdnitz zum Bebauungsplan ,,BergstraBe”
wurde durch die Gemeindevertretung am 21.01.2021 gefasst. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Beschlusses erfolgte gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt fur das
Amt Biesenthal-Barnim Nr. 2 vom 23. Februar 2021.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonst. Erffordern. der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde Rudnitz am 16.10.2020 eine Stellungnahme zu den Zielen und
Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

6) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

7) Formliche Beteiligung der Behorden zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergé&nzt
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8) Stddtebaulicher Verirag

Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Gemeinde RUdnitz und dem Investor zum
Bebauungsplan ,BergstraBe* wurde durch die Gemeindevertretung am 22.04.2021
beschlossen.

N Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt stdlich der BergstraBe, beginnend am
Kreuzungspunkt Alte HeerstraBe / Ecke BergstraBe bis zum &stlichen Ende des Waldes.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine zusammenh&ngende Waldfladche, die
nach Auskunft der unteren Forstbehdrde ca. 4,2 ha umfasst. Im 6stlichen Waldbereich
befinden sich Zufahrten, die teilweise die WochenendgrundstUcke ndérdlich der StraBe
~Am Waldrand" erschlieBen. Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist durch eine
Freifldche entlang der BergstraBe geprégt, die urspringlich als Sportplatz genutzt
wurde. Vereinzelt haben sich hier Gehdlzinseln gebildet. Im weiteren Verlauf der Berg-
straBe schlieBen sich stdlich einzelne Baugrundsticke (BergstraBe Nr. 6-11) an.

Im Umfeld befinden sich gegenuber der BergstraBe im westlichen Teil Wohngrundstu-
cke und ein Pferdehof, die zum Siedlungsbereich Kuhle Kaveln gehdren. Weiter 6stlich
schlieBen sich Koppeln und Grinfldchen entlang der BergstralBe an.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes liegen Wochenendhaus- und vereinzelt Wohn-
grundstUcke, die Uber den sudlich davor liegenden Weg ,,Am Waldrand* erschlossen
werden.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das &ffentliche Verkehrsnetz besteht Uber die unmittelbar nérdlich
verlaufende GemeindestraBe ,,BergstraBe”. Diese mundet ca. 1,3 km westlich in die
Bernauer StraBe (L200) mit Anschlussmdglichkeiten nach Biesenthal (nérdlich) und Ber-
nau (sudlich). Die OrtsverbindungsstraBe ,,BergstraBe* fUhrt in &stlicher Richtung nach
Albertshof und weiter nach Bernau und Werneuchen.

Der Regionalbahnhaltepunkt Rudnitz liegt in ca. 500 m nordwestlich an der Bahnhof-
straBe in fuBlaufiger Entfernung. Haltestellen des regionalen Busverkehrs finden sich an
der BahnhofstraBe und im Dorfkern an der Bernauer StraBe.

2.3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet schlieBt direkt an den Siedlungsbereich der Ortslage KUhle Kaveln an
(BergstraBe). Der notwendige Netzausbau ist mit den jeweiligen Versorgungstragern
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fOr die Medien Trink- und Abwasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation vertraglich
abzusichern.

FUr die Medien Trink- und Abwasser erfolgte bereits eine Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager WAV. Es soll ein Anschluss an das Leitungsnetz nérdlich der Bahnstrecke
im Bereich der BahnhofstraBe erfolgen. Im weiteren Verfahren wird die Erforderlichkeit
der Errichtung eines Abwasserpumpwerkes gepruft.

Alle weiteren MaBnahmen sind Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

Die Andienung fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist durch den verkehrlichen An-
schluss an die BergstraBe du Alte HeerstraBe gegeben. Der geplante Ausbau der Plan-
straBen A und B Iasst die Andienung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zu.

Loschwassergrundschutz / Brandschutz

Der Lé&schwassergrundschutz ist durch den Tr&ger des Brandschutzes sicherzustellen.
Die Sicherung des Brandschutzes ist im Rahmen der Genehmigungsplanung nachzu-
weisen.

Niederschlagsversickerung

Grundsatzlich wird seitens der Gemeinde eingeschdatzt, dass aufgrund der GréBe des
Plangebietes verschiedene wirksame MaBnahmen der GrundstUcksentwdsserung
maoglich sind.

2.4. Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlung ,,KUhle Kaveln*, zwischen beste-
hender Wohnbebauung entlang der BergstraBe und der Wochenendhaussiedlung im
Suden. Der Geltungsbereich ist zum Gberwiegenden Teil von Wald bedeckt. Lediglich
das FlurstUck 135 im Nordwesten ist unbewaldet und als Rasenfldche bzw. Siedlungs-
grun gestaltet. Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb naturschutzrechtlicher
Schutzgebiete.

Bei der Waldfléche handelt es sich um relativ lichte Kiefern- und Birkenbestédnde mit
entsprechend ausgepragter Strauchvegetation aus natirlicher Verjingung und ver-
schiedenen Straucharten. Zum Strukturreichtum trégt insbesondere im Birkenbestand
auch einrecht hoher Totholzanteil sowie eine von Grédsern dominierte Krautschicht bei.

Ebenfalls zum Geltungsbereich gehdrt das Flurstick 135 mit einer extensiv gepflegten
Freifldche und lockerem Baumbestand aus Kiefern und einzelnen Laubbdumen. Die
Fldche wird regelmd@Big gemdht und zumindest gelegentlich fUr Freizeit und Sport ge-
nutzt. Parallel zur BergstraBe und zur Alten HeerstraBe verlaufen unbefestigte und Uber-
wiegend als Fahrspuren ausgebildete Wege. Ebenso fuhrt ein Weg durch den Birken-
bestand im mittleren Teil des Plangebietes und erschlieBt rockwdartig einzelne Wochen-
endhausgrundsticke.

Damit sind von der Planung Lebensrdume mit Uberwiegend hoher Bedeutung fUr Tiere
und Pflanzen betroffen, jedoch keine nach §30 BNatSchG geschiUtzten Biotope.
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich von erodierten Grundmordnenbildungen aus
Geschiebelehm mit Resten von Schluff und Sand sowie von Schmelzwasserablagerun-
gen. Entsprechend sind im Gebiet vorherrschend Braunerden ausgebildet, welche auf
den Nadelwaldstandorten auch podsoliert sein kdnnen. Der Geltungsbereich ist un-
bebaut und frei von nennenswerten Vorversiegelungen.

Im Gebiet besteht ein geringer Grund- bzw. Stauwassereinfluss mit FlurabstGnden des
Grundwassers von 2 bis 5 m. Es ist fUr die Grundwasserneubildung und Trinkwasserge-
winnung durchaus bedeutsam (Trinkwasservorbehaltsgebiet), wenngleich es sich au-
Berhalb von Einzugs- oder Wasserschutzgebieten um Wasserwerke befindet. Oberfla-
chengewdsser sind innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend nicht vorhan-
den. N&chstgelegen ist das PfauenflieB rund 200 m nordlich, welches das nach Nord-
westen leicht abfallende Geldnde Richtung Biesenthaler Becken entwdssert.

Die Waldfldche besitzt neben ihrem Biotopwert auch eine Funktfion als kleinteiliges
Frischluftentstehungsgebiet im Siedlungsbereich sowie im Umfeld des klimatisch belas-
teten GroBraums Berlin. Sie ist darUber hinaus fUr das Ortsbild in KUhle Kaveln pragend.
So dominieren die Birken- und Kiefernbestdnde das Bild auf der gesamten Lange der
Wohnbebauung im Norden bis zum Ortsausgang und verstdrken maBgeblich den
Waldcharakter der Wochenendhaussiedlung im Stden.

Zusammenfassend handelt es sich um eine Wald- und Grinflédche innerhalb des Sied-
lungsraums mit ausgepragten biotischen und abiotischen Funkfionen sowie ohne er-
hebliche Vorbelastungen. Im Zentrum der Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan
steht daher der Waldbestand und die Kompensation seines Verlustes. Im Umweltbe-
richt der Begrindung wird die Ausgangssituation weiter konkretisiert und die bei Durch-
fUhrung der Planung zu erwartenden erheblichen Auswirkungen ermittelt. DarUber hin-
aus werden MaBnahmen fir deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich benannt.

2.5. Kampfmittel und Altlasten

Kampfmittel
Es wird auf folgende Regelung hingewiesen:

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behdérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Altlasten

Gegenwartig sind keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen innerhallb des Plan-
gebietes bekannt.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16224 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 Bbg AbfBodG
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verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt. Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg” (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |,
S. 215) hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
WUnsdorfer Platz 4-5, 15806 WUnsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der
unteren Denkmalschutzbehédrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Auf Grundlage eines Aufstellungsantrages eines privaten Investors fur den Bereich zwi-
schen der BergstraBe und den Wochenend- und Wohngrundsticken nérdlich des We-
ges ,Am Waldrand" hat die Gemeinde RUdnitz ein Bebauungsplanverfahren zur Ent-
wicklung dieses Bereiches eingeleitet. Um den Anschluss an den Siedlungsbereich
nordlich der BergstraBe zu vervollstdndigen und Baufléchenpotenziale zu aktivieren,
hat die Gemeinde zusatzlich das FlurstGck 135 in die Planung aufgenommen. So soll
der Anschluss der bisher abseits der Siedlung liegenden Wochenend- und Wohngrund-
stUcke ,,Am Waldrand" hergestellt werden.

Das Planungskonzept sieht vor, dass im westlichen Teil ein Allgemeines Wohngebiet mit
ca. 28 Baugrundsticken und groBzugigen rockwdartigen Gartenfldchen entstehen soll.
Die Bebauung mit Einfamilienhdusern soll straBenbegleitend erfolgen. Einerseits wer-
den diese direkt nérdlich an die BergstraBe angebunden oder Uber die neu zu errich-
tende mittlere PlanstraBe A erschlossen. Damit wird eine zusatzliche verkehrliche Ver-
bindung zwischen BergstraBe und Alte HeerstraBe hergestellt. Dazu ist zukUnftig auch
ein Kreisverkehr an der BergstraBe/ Ecke Alte HeerstraBe geplant, der jedoch nicht
Gegenstand des B-Planverfahren ist.

Im &stlichen Teil des B-Plans ist die Entwicklung eines Wochenendhausgebietes mit ca.
29 GrundstUcken geplant. Dieses erweitert das bereits vorhandene Wochenendhaus-
gebiet sudlich des B-Plans. Eine spangenférmige ErschlieBung (PlanstraBe B) bindet die
gegenwadartig Uber die Waldfldche erschlossenen Wochenendgrundsticke an die
BergstraBe an. Weitere Wochenendgrundsticke in zweiter Baureihe werden Uber Zu-
fahrtsstiche von der BergstraBe aus erschlossen.

Somit wird zwar eine Waldfldche von ca. 4,2 ha GréBe einer baulichen Nutzung zuge-
fUhrt. Gleichzeitig wird mit der Planung aber ein bisher abseits des Ortes liegender Sied-
lungsteil st&ddtebaulich angebunden.
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Abbildung 3: Bebauungskonzept, Stand September 2020 (nachfolgende Seite)

4, PLANINHALT

4.1. Ari der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes
im westlichen Teil des Plangebietes mit dazugehdérigen Infrastruktur- und Versorgungs-
einrichtungen zu schaffen, wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVvO festgesetzt.

Im &stlichen Teil wird hingegen ein Sondergebiet der Erholung mit der Zweckbestim-
mung ,Wochenendhausgebiet" gemdaB 10 BauNVO festgesetzt.

4.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die Ver-
traglichkeit der zul@ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
friebe und Tankstellen unzulassig. (§ T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung

Aufgrund der RingstraBenerschlieBung in Form einer AnliegerstraBe sollen die nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nicht zum Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fUr Verwaltungen sollen auBerhalb des Verwaltungssitzes Biesenthal inmitten
eines Wohngebietes mit indirekter ErschlieBung nicht untergebracht werden, um un-
notige Betriebsverkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rockwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nutzungs-
konflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelas-
sen werden. Auch stellt sich die Struktur der abseits liegenden Ortslage der Kihle Ko-
velsiedlung nicht als Tankstellenstandort dar. In angemessener Entfernung verlduft die
Bernauer StraBe (L200), an der im Hauptort derartige Versorgungsfunktionen angesie-
delt werden kdnnen.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Wohn- und Wochenendhausbebauung ge-
pragte Ortsbild beeintrachtigen. Zudem wurde durch den Kundenverkehr eine erheb-
liche Verkehrsbelastung auf den angrenzenden SiedlungsstraBen erzeugt. Solche An-
siedlungen sind im Bereich der L200 auf vorhandenen potenziellen BauflGéchen mdg-
lich.

20
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4.1.2. Wochenendhausgebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird im &stlichen Teil des Plangebietes ein der Erholung
dienendes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet
(SOwoch)" gemaB §10 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1.2

Im Sondergebiet der Erholung mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet*
sind nur Wochenendhd&user fir den zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt zuldssig.
Die zulassige GrundfliGche der Wochenendhduser darf 80 m? nicht UGberschreiten. Bei
der Ermittlung der zulassigen GrundflGche bleiben Terrassen und Uberdachte Freisitze
bis zu einer Grundfldche von 10 m? unberdcksichtigt. (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

Bearindung

GemdRB der textlichen Festsetzung 1.2 sind im Wochenendhausgebiet ausschlieBlich
Wochenendhduser zuldssig. Von dieser Beschrénkung ausgenommen sind die nach
den §§ 12 und 14 BauNVO zuldssigen Stellpldtze und Nebenanlagen, fir die geson-
derte Regelungen getroffen werden.

Wochenendhausgebiete dienen der Unterbringung von Wochenendhd&usern fur zeit-
weilliges Freizeitwohnen eines festen Nutzerkreises in einem Umfeld mit niedriger Be-
bauungsdichte.

Mit der Zweckbestimmung des Wochenendhauses fur die begrenzte Nutzung zu Frei-
zeitzwecken an Wochenenden, in den Ferien und der sonstigen Freizeit durch einen
festen Nutzerkreis (EigentUmer, P&chter) erfolgt zugleich

— eine Abgrenzung des Wochenendhauses zu der intensiveren Nufzung eines Feri-
enhauses mit einem standig wechselnden Personenkreis (Nutzer/Mieter) sowie

— eine Abgrenzung des Wochenendhauses zu einer nicht gewollten Nutzung des
Wochenendhausgebietes fUr baurechtswidriges Dauerwohnen.

Nach der Art der Nutzung ist in Wochenendhausgebieten auch die zuldssige Grund-
fldche zu bestimmen. Diese ist nach der besonderen Eigenart des Gebietes, unter Be-
rGcksichtigung der landschaftichen Gegebenheiten, festzusetzen. Anhand eines
Durchschnittswertes der bereits stdlich des Plangebietes vorhandenen Wochenend-
hduser kann angenommen werden, dass eine Grundfldche von 80 m? als ortsGblich
gilt und entsprechend festgesetzt werden kann. Dies entspricht der ortlich vorgefun-
denen Situation und ist landschaftlich vertraglich.

Terrassen und Freisitze werden mit weniger als 10 m? Grundfl&che nicht an die GroBe
des Wochenendhauses angerechnet. Diese durfen auch Uberdacht, jedoch nicht
seitlich eingehaust oder anderweitig fest verbaut sein, sodass davon eine Wirkung wie
von einem Gebdudeteil ausgeht.
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4.2, MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) gemd&B § 19
BauNVO sowie durch die Zahl der Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfl&dche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte dUrfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Allgemeines Wohngebiet

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohnge-
biet (WA) mit einer GRZ von 0,4 und fur das Wochenendhausgebiet (SOWoch) mit einer
GRZ von 0,2 festgesetzt. Dabei ist berUcksichtigt, dass im B-Plangebiet aus landespla-
nerischen Grinden (LEP HR) nur eine maximale Wohngebietsfldche von 12.000 m? zu-
|assig sein soll. Der anrechenbare Anteil des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
an der GrundstUcksfladche fallt entsprechend geringer aus, sodass je GrundstUck ein
Anteil von ca. 300-400 m? WA-Fldche entsteht. Damit ist eine ortsUbliche Bebauung mit
einem Wohnhaus zuzUglich Terrasse von ca. 120-160 m? médglich. DarUber hinaus kdn-
nen auf ca. 60-80 m? eine Garage mit Zufahrten errichtet werden. Der Anteil des Bau-
landes (WA) am gesamten GrundstUck inklusive der festgesetzten privaten Grinfldche
»Hausgarten" kann unterschiedlich ausfallen. Der Anteil der privaten Grinfldéche am
Baugrundstick wird nicht an die Ermittlung der GRZ angerechnet.

Unter Zugrundelegung der als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flidchen
von insgesamt ca. 12.000 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,4 eine zulassige Grundfldche
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVvVO von ca. 4.800 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
fOr das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine maximale GRZ von ca. 7.200 m2.

Auf den privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten sind nach textli-
cher Festsetzung 3.4 je Grundstick 40 m? durch Nebenanlagen versiegelbar. Auf
Grundlage der geplanten 28 Baugrundsticke ergibt sich in den Hausgartenfldchen
eine Gesamtversiegelung von 1.120 m2.

Wochenendhausgebiet

Die Gesamtflache des Wochenendhausgebietes betréagt ca. 20.190 m?, die auf ca. 29
Wochenendhausgrundsticke verteilt werden sollen. zul@ssig sind je Wochenend-
hausparzelle eine Grundfldche von héchstens 80 m2. Diese dUrfen nach § 19 Abs. 4
BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfl&dche, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird,
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um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich fur das Wochenendhausgebiet eine
maximale Bebaubarkeit von 120 m? je Parzelle, was einer Bebauung von insgesamt
ca. 3.480 m? entspricht.

Verkehrsfldchen

Hinzu kommen fUr den Geltungsbereich Verkehrsfldchen ohne weitere Festsetzung auf
ca. 6.325 m2 Im Falle eines siedlungsstraBenUblichen Ausbaus der PlanstraBen (exklu-
sive Mulden und StraBenbegleitgrin ca. 70%) ergébe sich eine Uberbaubare Fidche
in Hohe von ca. 4.430 m2.

Zusammenfassend ergibt sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zu-
l&ssige Uberbaubare FlGdche in Hohe von insgesamt ca. 13.830 m2.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zul&s-
sig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Wohnbebauung aufge-
nommen wird.

FUr die Wochenendhausgrundsticke ist nur eine eingeschossige Bauweise zuldssig,
weil dies dem Nutzungszweck des Freizeitwohnens entspricht.

4.3. Bauweise und MindestgroBBe der Baugrundstucke

Bauweise

Als Bauweise wird fUr das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine abweichende Bau-
weise (a) gemaB § 22 Abs. 4 BauNVvVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen
Festsetzung 2.1 ausschlieBlich Einzelhduser (E) zuldssig, deren Gebdudeldnge und -
breite auf jeweils maximal 15 m begrenzt wird.

Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich die Zul@ssigkeit von Einzelh&usern (E) vor. Ein-
zelhduser sind grundsatzlich mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Dies beinhaltet
sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsfl&che als auch die Einhaltung des Grenz-
abstandes zur GrundstUcksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenuber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, ist grundsétzlich in Einzelhdusern zuldssig.

FUr das Wochenendhausgebiet sind nur Einzelhduser (E) und eine offene Bauweise (0)
festgesetzt. Da ergénzend nur eine maximale Grundfldche von 80 m? zul@ssig ist, erub-
rigt sich eine Festsetzung der Gebdudeldnge oder die Festsetzung einer abweichen-
den Bauweise.

Textliche Festsetzung 2.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser, die mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind, zuléssig. Die Ldnge und Breite der Einzelhduser darf
jeweils maximal 15 m befragen. (§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

23



B-Plan "BergstraBe" Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim Mai 2021

Beagrindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wdaren Baukdrper von bis zu 50 m
Lange zuldssig. Durch Begrenzung der Gebdudelé&nge und -breite soll erreicht werden,
dass die kUnftigen Baukorper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne
dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzuge-
ben. Eine derart strenge stadtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereich nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum angrenzenden offenen Landschaftsraum
Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z.B. DachUberstdnde, AuBentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls an die Ladnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.

MindestgréBe der Baugrundsticke

Textliche Festsetzung 2.2

Die MindestgréBe der Baugrundsticke betrégt:

- in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) =750 m?
- in den Sondergebieten (SOWoch) = 600 m?

Private Grunfldchen sind an die GréBe der Baugrundsticke anzurechnen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB)

Bearindung

Die BestandsgrundstUcke im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes geben eine groB-
zUgige Durchgrinung und Auflockerung vor. Daran angelehnt sollen auch die neu zu
bildenden GrundstUcke eine MindestgroBe nicht unterschreiten. Als stadtebaulich an-
gemessen wird fUr die BaugrundstUcke im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) eine MindestgrundsticksgroBe von 750 m? angesehen. Dies korrespondiert auch
mit den getroffenen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur
Bauweise. Somit ist sichergestellt, dass eine angemessen groBe Bebauung mit Einfami-
lienh&usern auf den jeweiligen BaugrundstUcken realisierbar ist. Klarstellend wird be-
stimmt, dass die rockwartig festgesetzten privaten Grinfldéchen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgarten' an die GroBe der Baugrundsticke anzurechnen sind.

FUr den Bereich des Sondergebietes der Erholung mit der Zweckbestimmung ,,Wo-
chenendhausgebiet” soll ebenfalls eine angemessen groBe GrundstUcksfldche gesi-
chert werden. Dies soll einerseits aus stadtebaulichen Grinden hinsichtlich einer auf-
gelockerten und durchgrinten GrundstUcksnutzung erfolgen und andererseits dazu
beitragen, dass ein gréBtmaoglicher Erhalt von Altbaumbestdnden gesichert wird.
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4.4, Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick
ermdglichen.

Die Ausformulierung der Gberbaubaren GrundstUcksfl&che erfolgt einheitlich mit ei-
nem Abstand von 3 m zur gemeinsamen Grenze des jeweils festgesetzten Baugebietes
mit der o6ffentlichen oder privaten Verkehrsfldche. RUckwdartig verlduft die Baugrenze
auf der Grenzlinie zur festgesetzten privaten Grinfl&dche ,,Hausgarten®, um so einen
groBtmaoglichen Spielraum zur Anordnung der Wohngebd&ude bzw. Wochenendhdu-
ser auf dem GrundstUck einrGumen zu kdnnen.

4.5. ErschlieBung

4.5.1. AuBere ErschlieBung

Die GuBere ErschlieBung des Plangebietesist durch den direkten Anschluss an die noérd-
lich verlaufende BergstraBe und die &stlich liegende Alte HeerstraBe gesichert. Die
grundsdatzliche verkehrliche Anbindungsmadglichkeit ist durch die innerértliche Lage
gewdhrleistet. Teile der geplanten Wohn- und Wochenendhausgrundsticke kénnen
direkt Uber die GemeindestraBen BergstraBe und Alte HeerstraBe erschlossen werden.

Der Bebauungsplan soll zumindest vorbereitend dazu beitragen, dass in der Zukunft
ein Ausbau des Kreuzungspunktes BergstraBe / Ecke Alte HeerstraBe zum Kreisverkehr
ermdglicht wird. Die MaBnahme wird jedoch nicht durch das Bebauungsplanverfah-
ren umgesetzt.

4.5.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt im Allgemeinen Wohngebiet Uber den Ausbau einer
neuen VerbindungsstraBe zwischen der Alten HeerstraBe und der BergstraBe als Mittel-
erschlieBung fUr die neu zu bildenden Wohngrundsticke. Die Verkehrsraumbreite wird
mit 10 m festgesetzt (PlanstraBe A), in dem ein ausreichend dimensionierter StraBen-
ausbau als &ffentliche AnliegerstraBe erfolgen kann.

Die PlanstraBe B im Wochenendhausgebiet wird ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt, um die ErschlieBung der neuen Freizeitgrundsticke herzustellen als
auch eines Teils der bereits bestehenden WochenendhausgrundstUcke im sudlich an-
grenzenden Bereich ordnungsgemaB abzusichern.

Die einheitliche Verkehrsraumbreite von 10 m beinhaltet neben der Fahrbahn auch
den Seitenstreifen, der fUr GrundstUckszufahrten sowie die Entwdsserung und Medien-
verlegung bendtigt wird.

Die Abgrenzung zu den anliegenden Baugebieten erfolgt Uber die Festsetzung einer
StraBenbegrenzungslinie.
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Im Bereich des Wochenendhausgebietes werden zur ErschlieBung der zweiten Bau-
reihe drei private StichstraBen mit 5 m Breite festgesetzt. Damit soll eine ordnungsge-
mdaBe rickwartige BaulanderschlieBung abgesichert werden.

4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die Anforderungen an den Ladrmschutz in der Bauleitplanung werden durch die DIN
18005-1 konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von
Schallquellen sollen jeweils fUr sich mit den Orientierungswerten (OW) verglichen und
nicht addiert werden. Die DIN 18005-1 legt fUr die Bauleitplanung folgende OW fUr
Verkehrslarmimmissionen in WA-Gebieten fest:

tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 45/40* dB(A)

fir Wochenendhausgebiete gelten folgende Orientierungswerte:

tagsuber (06:00 - 22:00 Uhr) 50 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 40/35* dB(A)

* gilt fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&drm

Zur PrGfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes verlduft die GemeindestraBe ,,Berg-
straBBe”, die ErschlieBungsfunktion fur den Regionalbahnhof RUdnitz, fur die nérd-
lich anliegenden Wohngebiete sowie fur den Ortsteil Albertshof hat. Grundsatz-
lich ist aber durch die Uber diesen StraBenabschnitt angebundenen Siedlungs-
lagen von relativ geringen Fahrzeugbewegungen auszugehen. Wesentliche
Auswirkungen aus dem Fahrzeugverkehr sind deshalb nicht zu erwarten.

e Inca. 420 m Entfernung verlauft westlich die Regional- und Fernbahnlinie Berlin-

Stralsund. Diese wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. GemanB
Umgebungsldrmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) liegt der westliche
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Teil des Allgemeinen Wohngebietes in einem Verldrmungsbereich von >55-60 dB
(LDEN), nachts bis zur Halffe des Plangebietes in einem Verldrmungsbereich von
>45-50 dB(A). die geplanten Allgemeinen Wohn- und Wochenendhausgebiete
reichen nicht néher an die Bahnstrecke heran, wie bereits bestehende und ver-
gleichbare Wohnlagen im Siedlungsgebiet KUhle Kaveln. Es ist daher durch den
Schienenverkehr von keiner unzumutbaren Beldstigung auszugehen.

e Ca. 60 m westlich liegt der Sportplatz der Gemeinde RUdnitz. In gleicher Entfer-
nung liegen Wohngrundsticke nérdlich der BergstraBe. Es wird daher von keiner
unzumutbaren Larmbeldstigung ausgegangen.

e Nordlich der BergstraBe befindet sich ein Reiterhof sowie Pferdekoppeln. Auf-
grund der Hauptwindrichtung SUdwest und der groBzUgig angelegten Freifla-
chen sowie deren Verteilung im Landschaftsraum wird von keinen wesentlichen
Immissionen ausgegangen.

e Die Gegebenheiten vor Ort lassen darUber hinaus wesentlich belastende Immis-
sionen durch L&arm (z.B. Freizeit- und Gewerbeldrm) nicht erkennen.

Durch das Vorhaben selbst werden keine weiteren wesentlichen Immissionen erzeugt.
Der zusatzlich entstehende Anwohnerverkehr wird direkt auf die éffentlichen Gemein-
destraBen abgefUhrt. Das stdlich angrenzende bestehende Wohn- und Wochenend-
hausgebiet befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich und ist von der ver-
kehrlichen ErschlieBung des Plangebietes nicht betroffen (ausgenommen die durch
die PlanstraBe B erschlossenen bestehenden Grundsticke sudlich des B-Plans).

4.7. Umweltplanung, Grinordnung, Artenschuiz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen soll die Bodenversiege-
lung gemindert und eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert wer-
den. Die Festsetzungen dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung des Plangebietes
in Anlehnung an die umliegenden Siedlungs- und Landschaftsrdume. Mit den zusatzli-
chen Hinweisen zu Bauzeitenregelung und den AusgleichsmaBnahmen, insbesondere
der Waldumwandlung, wird den Anforderungen des Naturschutzes Rechnung getra-
gen. Die Festsetzungen und Hinweise sind im Einzelnen:

4.7.1. Grunordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzung 3.1:

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken und den Wo-
chenendhausgrundsticken sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)
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Beagrindung

GemdB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Landschaft soll
die Versickerung des Niederschlagswassers weitestmdglich Uber die obere Boden-
schicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Flidchen innerhalb der
privaten Baugrundsticke einerseits auf das notwendige MaB reduziert werden und
andererseits die Versickerungsféhigkeit gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 3.2:

Auf den privaten Wohngrundsticken und den Wochenendhausgrundsticken sind pro
angefangene 500 m? GrundstUcksfldche mindestens 1 groBkroniger Baum oder 2 klein-
kronige BGume oder 2 hochstdmmige Obstbdume der Pflanzenlisten Nr. I, Il und lll zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bestandsbdume auf
dem Baugrundstick ab einem Stammumfang von 60 cm kénnen auf notwendige
Pflanzungen angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Beagrindung

Zum Erhalt des durch Waldflaéchen geprégten Ortsbildes der KUhle Kavelsiedlung soll
durch die geplante Ergdnzung des Siedlungsgebietes auch eine grunordnerische Auf-
wertung erfolgen. Gegenwdartig ist die Fldche fast vollsténdig bewaldet. Die sudlich
angrenzenden GrundstUcke sind geprégt durch groBen Altbaumbestand. Diesem
Durchgrinungscharakter folgend sollen pro BaugrundstUck mindestens ein groBer
Baum bzw. zwei kleine Bume gepflanzt werden. Damit wird eine gute Durchgrinung
des Wohngebietes gewdhrleistet. Dies wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus und
schafft zudem RUckzugsrdume und Nistplatze fur Vogel.

Insbesondere der Birkenbestand hat sein Endlebensalter erreicht. Der Kiefernbestand
ist hingegen vital ausgeprégt. Um den Waldsiedlungscharakter zumindest teilweise zu
erhalten, werden deshalb Bestandsbdume an die festgesetzten Kompensationsma-
nahmen angerechnet und so der Erhalt von Altbdumen gegenUber einer Abholzung
und Neupflanzung begunstigt. Der Baumerhalt ist im Einzelfall auf den jeweiligen Bau-
grundstUcken zu prufen.

Textliche Festsetzung 3.3:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdatzlich gebietstypi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang der nach der
textlichen Festsetzung 3.1 zu pflanzenden Gehd&lze betragt fUr groBkronige Bdume 14
- 16 cm, fUr kleinkronige B&Gume 12 - 14 cm und fUr Obstbdume 10 - 12 cm. Standort-
gerechte einheimische Gehdlze sind in den Pflanzlisten aufgefthrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Standortgerechte einheimische B&ume gemdaB Pflanzliste (Nr. I, II, lll) sind:
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Nr. I. GroBkronige Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus pefraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ume
Betula pendula H&nge-Birke
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer

Nr. 1l Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Nr. lll Hochstammige Obstbdume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
"Altiédnder Pfannkuchenapfel, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparmdne”
Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
‘Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”
SUBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
‘Nanni’, 'Regina’, ‘Schneiders Spdte Knorpel *, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
"Anna Spéth’, 'Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, "'Wangenheim”

Bearindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die auf den Baugrundsticken notwendigen Pflanzungen nur die in
den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gepflanzt werden. Nadelgehdlze in Form von
Hecken sind als Pflanzung im Sinne des Naturschutzrechts als Ausgleichspflanzung
nicht erwUnscht, da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vorkommende
Fauna keine wertvollen Biotopstrukturen ausbilden. Art und Umfang der Pflanzungen
beziehen sich nur auf die in der textlichen Festsetzung 3.2 genannten MaBnahmen.

Zusatzliche Pflanzungen zur GrundstUcksgestaltung sind nicht an die vorgenannten
textlichen Festsetzungen gebunden.

Textliche Festsetzung 3.4:

Innerhalb der privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten* ist die
Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis insgesamt 40 m? je GrundstUck
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zuléssig. Als GrundstUcksabgrenzungen sind nur sockellose und offene Einfriedungen
(Z&une) zuléssig. (§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB)

Begrindung

Die Hausgartenfladchen sind Teil der Wohngrundsticke und sollen daher fUr eine typi-
sche Garten- und Erholungsnutzung verfugbar sein, mit einer Begrenzung der zul&ssi-
gen Bebaubarkeit. Als angemessen gilt je Grundstuck insgesamt 40 m? Bebaubarkeit
mit z.B. Pools, Gartenhdusern, Gewdchshdusern oder Freisitzen.

Zur Wahrung des naturnahen Siedlungscharakters und offener Gartenbereiche sollen
GrundstUckseinfriedungen im Bereich der privaten Grunfléchen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgdarten” nur sockellose und offene Einfriedungen (Z&une) erhalten. Zudem
sollen diese ein ungehindertes Wandern von Amphibien, Reptilien und anderer Klein-
tierarten ermdglichen.

4.7.2. Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sollen die Baufeldfreimachung und
Gehodlzrodungen auBerhalb der Brutzeit von Végeln und zwar lediglich vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar durchgefUhrt werden. Eine zusatzliche Beschrédnkung kann notwen-
dig werden, wenn Fledermausquartiere betroffen sind. Weitere AusfGhrung zu erfor-
derlichen VermeidungsmaBnahmen fur den Artenschutz erfolgen in der Entwurfsfas-
sung auf Grundlage des dann vorliegenden Artenschutzfachbeitrages.

48. Waldumwandiung

Nach Auskunft der unteren Forstbehdrde vom 11.11.2020 befinden sich 4.2 ha Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) innerhalb des B-Plangebietes (FlurstGck 60).
Das FlurstUck 135 ist nicht bewaldet.

Der Waldersatz wird im sogenannten integrierten Verfahren, also im Bebauungsplan
abgearbeitet. RegelmdBig erfolgt dies durch 50% Erstaufforstungsanteil und 50% Wald-
verbesserungsmaBnahmen im selben Naturraum wie der Eingriff. Weitere Informatio-
nen werden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan eingeholt. FOr
die Sicherung konkreter MaBnahmenfl&dchen erfolgte bereits ein Vorgespréch mit ei-
nem Forstdienstleister. Bis zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans werden diese im
Detail festgelegt. Der Erhalt eines Teils der Altbaumbestdnde wird angestrebt (siehe
BegrUndung zur textlichen Festsetzung 3.2).
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4.9. Ortliche Bauvorschriften

Der § 87 Abs. 9 BbgBO ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, drtliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Textliche Festsetzung 4.1:

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in den Sondergebieten der Erholung (SO
Woch) sind Mauern und andere, aus durchgehend geschlossenen Bauelementen be-
stehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zul@ssig. Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen durfen eine Ho6he von 1,5 m nicht Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO)

Beagrindung

Aus Grunden der qualitativen Ausbildung des &ffentlichen Raumes sowie zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Belichtung der GrundstUcke wird die Gestalt von Einfrie-
dungen festgesetzt, ohne allzu einschrnkenden Charakter aufzuweisen.

Die H6he der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild vermeiden und die
Schaffung eines qualitativ hochwertigen 6éffentlichen Raumes begUnstigen.

Sofern die Hecken auf der Grundstucksgrenze angepflanzt werden, gelten sie als Ein-
friedung und durfen ebenfalls nur 1,5 m hoch sein. Werden sie hinter der Einfriedung
gepflanzt, sind die Regelungen gemd&B dem Brandenburgischen Nachbarrechtsge-
setz (BbgNRG) zu beachten.

Textliche Festsetzung 4.2

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? NutzflGche gem.
DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplétze auf dem jeweiligen GrundstUck nachzu-
weisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrindung

Die Stadt Biesenthal hat keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbedarf
kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt werden.
Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht von parken-
den Anwohner-KFZ beeintréchtigt werden soll, zumal die GroBe der vorgesehenen
GrundstUcke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen genigend Spiel-
raum zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze ermdglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fUr notwendige Stellplatze durch in diesem Bebauungsplan zuldssige
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird durch die
Festsetzung nicht geregelt.

Die Gemeinde RUdnitz stellt gegenwdartig eine eigenstandige Stellplatzsatzung auf. Es
wird davon ausgegangen, dass diese noch vor Rechtskraft des in Rede stehenden
Bebauungsplanes in Kraft gesetzt wird. Damit wird sie Bestanteil des Bebauungsplanes
und die értliche Bauvorschrift 4.2 wird gegenstandslos.
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Textliche Festsetzung 4.3

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Dachge-
schoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die
auf mindestens zwei gegenUberliegenden Seiten durch geneigte Dachfldchen mit ei-
ner Dachneigung von 30-50 Grad begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO)

Begrindung

Ergdnzend zur Zul&@ssigkeit von zwei Vollgeschossen in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) wird die Nutzung des Dachgeschosses gemdaB ortlicher Bauvorschrift 4.3 konkre-
tisiert. In den WA-Gebieten sollen die obersten zuldssigen Vollgeschosse (zweites Ober-
geschoss) als Dachgeschosse ausgebildet werden. Dachgeschosse, die kein Vollge-
schoss im Sinne der BbgBO sind, fallen nicht unter diese Regelung, z.B. D&cher auf ein-
geschossigen Bungalows mit geringerer Dachneigung.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegenuUberliegenden Seiten durch geneigte Dachfldchen mit einer Dachneigung von
30 - 50 Grad begrenzt sind. Die ortliche Bauvorschrift dient auch dazu, stddtebaulich
ungewollte und fur den Siedlungsbereich Kihle Kaveln untypische Stadtvillen mit voll
ausgeschoépftem zweiten Vollgeschoss zu vermeiden.

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fidche von 4.9 ha.

Gesamtflache 4,9 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.2 ha 24 %
Sondergebiet der Erholung mit der Zweckbe- 2,0 ha 41 %
stimmung ,,Wochenendhausgebiet” (SOwoch)

Verkehrsfldchen, davon 0.6 ha 12%
offentlich 0.5 ha

privat 0,1 ha

Private Grinfladche ,,Hausgarten* 1.1 ha 23 %

Tabelle 1: Stadtebauliche Kennwerte
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lll. UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1.1. Rechisgrundlage der Umweltprifung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpru-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwa-
gung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen.

1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Entwicklung einer Wohn- und Wochen-
endhausnutzung in KUhle Kaveln, sudlich entlang der BergstraBe. Zusatzlich soll die in-
nere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes als auch eine ordnungsgemdaBe Er-
schlieBung von Teilen der Wochenendgrundsticke nérdlich des Weges ,,Am Wald-
rand" gesichert werden. Dabei soll durch den B-Plan ein Siedlungsschluss mit der be-
stehenden Wochenendhaussiedlung hergestellt werden.

So setzt der Bebauungsplan im westlichen Teil des Geltungsbereiches ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 sowie Grunfldchen fir zugeho-
rige Hausgdrten fest. Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird
das Wohngebiet auf eine offene Einfamilienhausbebauung beschrdnkt. Die Erschlie-
Bung der GrundstUcke soll Uber eine neue StraBe erfolgen, welche von der Alten Heer-
straBe aus durch das Wohngebiet fUhrt und im Norden an die BergstraBe anbindet.

FUr die geplante Erweiterung der Wochenendhaussiedlung wird ein Sondergebiet fur
Erholung mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet* festgesetzt. Hier be-
schrankt der B-Plan die Bebaubarkeit strikter auf 80 m? pro GrundstUck. Die Erschlie-
Bung soll Uber eine RingstraBe im Bereich des bereits vorhandenen Weges sowie wei-
tere Stichwege von der BergstraBe aus erfolgen.

Ziel des Bebauungsplans ist auch eine gute Durchgrinung des Gebietes und soweit im
Rahmen der geplanten Nutzung méglich, ein teilweiser Erhalt des Waldsiedlungscha-
rakters. HierfGr wird der Erhalt bzw. die Neupflanzung von mindestens einem groBkro-
nigen Baum pro angefangene 500 m? GrundstUcksfldche festgesetzt. Dies entspricht
voraussichtlich 2 Bdumen pro Grundstick und insgesamt 114 BGumen.

33



B-Plan "BergstraBe" Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim Mai 2021

1.3. Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach
dem zu prUfenden Bebauungsplan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen
Zielen des Umweltschutzes. Es werden die bei DurchfUhrung der Planung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abi-
otischen Umweltfaktoren Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschafts-
bild sowie Kultur- und besondere Sachguter ermittelt. Dabei werden auch Umwelt-
merkmale auBerhalb des Geltungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen
Planungen berucksichtigt soweit dies fir mogliche Auswirkungen relevant ist.

Ausgangspunkt fur die Umweltprufung ist eine Beschreibung des Ist-Zustand sowie die
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung als Basis-Szenario.
Nach Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei DurchfGhrung der Plo-
nung folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen fUr deren Vermeidung,
Minderung und Ausgleich. Anderweitige Planungsmoglichkeiten werden behandelt
soweit sie dem Geltungsbereich und den Zielen des Bebauungsplans entsprechen.

2, ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

2.1. Rechtsnormen

Baugesetzbuch

Grundlage der UmweltprUfung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschitzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist auch Grundlage fur die Eingriffsregelung und wird in der vor-
liegenden Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz berucksich-
tigt. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind durch geeignete MaBnahmen aus-
zugleichen.
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Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintr&chtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie moglich vermieden
werden.

Die Ziele des Bodenschutzes finden in der vorliegenden Planung im Rahmen der no-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung mit MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation von Neuversiegelung BerUcksichtigung.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schddlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

Den Immissionsschutz betreffen im vorliegenden Bebauungsplan mogliche Auswirkun-
gen auf die Luftqualitét und die menschliche Gesundheit durch zusétzliche Belastun-
gen durch Verkehr.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdasser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Auf Landesebene werden die Ziele durch das
Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu
bewirtschaften, dass nutzbares Wasser in ausreichender Menge und GuUte zur Verfu-
gung steht, Hochwasserschdden und schadliches Abschwemmen von Boden verhU-
tet werden, die Bedeutung der Gewdsser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere, fUr das Landschaftsbild sowie fur Erholung, Freizeit und Sport be-
rocksichtigt werden und das WasserrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungs-
kraft der Gewdsser gesichert und soweit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert
werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind zwar keine Oberflachengewdsser betroffen, die
Ziele des Gewadsserschutzes sind aber auch hinsichtlich der Grundwasserneubildung
und —qualitdt von Bedeutung.

2.2. Politische Beschlisse
Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schlUsse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere

wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden. So hat das Bundesko-
binett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
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2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Fldchenverbrauch in Deutschland
auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

2.3. Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.

Der Bebauungsplan befindet sich auBerhalb von Kernfldchen bzw. Handlungsschwer-
punkten des Naturschutzes gemdaB Landschaftsprogramm. Daher gelten dessen allge-
meine Ziele des Erhalts und der Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen, in diesem
Fall v.a. mdglichst standortgerechter und naturnaher Wélder.

Aufgrund der im Gebiet Uberwiegend sorptionsschwachen und durchldssigen Boden
gilt auBerdem das Ziel einer mdglichst bodenschonenden Bewirtschaftung sowie der
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. In diesem Zusammenhang wird auch die
Schutzfunktion des Waldes fUr die Grundwasserbeschaffenheit hervorgehoben. Ost-
lich von RUdnitz ist zudem ein ausgedehntes Trinkwasservorbehaltsgebiet gekenn-
zeichnet, indem auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.

Entwicklungsziele fUr Landschaft und Erholung beziehen sich auf eine Verbesserung
des vorhandenen Potenzials in der Region. FUr die Waldfldchen des Plangebietes re-
levante Ziele sind hierbei die Sicherung und Erweiterung von Laubwaldanteilen sowie
eine Strukturanreicherung durch naturndhere Bewirtschaftung. Ausflugstourismus, hier
relevant in Bezug auf die geplante Wochenendhausnutzung, soll an Regionalbahn-
haltestellen wie hier in RGdnitz konzentriert werden.

Landschaftsrahmenplan

FUr das Plangebiet relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Barnim (Entwurf 2018) beziehen sich auf die Entwicklung strukturreicher Laub-
mischwdalder bzw. auf Waldumbau sowie Waldrandentwicklung. In der Karte zu Ent-
wicklungszielen und MaBnahmen ist auBerdem die Neupflanzung von Baumreihen
bzw. Alleen entlang von StraBen und Wegen, hier v.a. der Alten HeerstraBe und der
BergstraBe dargestellt.

3. MERKMALE DER UMWELT

3.1. Derzeitiger Umweltzustand

3.1.1. Naturraumliche Einordnung

Die Landschaft um RUdnitz ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte* in-
nerhalb der GroBeinheit ,,Ostbrandenburgische Platte". Es handelt sich um eine
Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichsel-Kaltzeit. Im
Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrGumlichen Region ,,Barnim und
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Lebus" zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlung ,,KUhle Ka-
veln", zwischen bestehender Wohnbebauung und Wochenendhausnutzung. Selbst
zum Uberwiegenden Teil bewaldet, ist der Geltungsbereich randlich Teil eines gréBe-
ren Waldkomplexes sudéstlich von RUdnitz (RUdnitzer Heide) mit hdher gelegenen
SanddUnen, den sogenannten Krdhenbergen. In Richtung der Siedlung fallt das Ge-
ldnde leicht ab und fUhrt in den schmalen Niederungsbereich des PfauenflieB, wel-
ches nach Nordwesten zum Biesenthaler Becken entwdssert.

3.1.2. Flachennutzung und Schutzgebiete

Der Geltungsbereich ist zum Uberwiegenden Teil von Wald bedeckt. Lediglich das Flur-
stUck 135 im Nordwesten ist unbewaldet und als Rasenfl&dche bzw. Siedlungsgrin ge-
staltet. Nordlich schieBt die Wohnbebauung von Kuhle Kaveln an und auch im sudli-
chen Anschluss befindet sich auf gesamter Lange ein Siedlungsstreifen in Form von
Wochenendhausbebauung. Im Fidchennutzungsplan der Gemeinde RUdnitz ist das
Gebiet mit Ausnahme der genannten Grunfl&éche als Wald dargestellt.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete.
Auch der groBraumige Naturpark Barnim umfasst das Plangebiet nicht und reicht von
Westen lediglich bis zur Bahnstrecke bei RUdnitz. Das ndchst gelegene Schutzgebiet ist
das NSG sowie FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Becken" rund 2,5 km nordwestlich.

3.1.3. Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich ist zu rund 80% mit Wald bedeckt. Dabei handelt es sich um Uber-
wiegend lichte Kiefern- und Birkenbestdnde mit entsprechend ausgepragter Strauch-
vegetation aus natUrlicher VerjUngung derselben Baumarten aber auch Stréuchern
wie Traubenkirsche, Holunder und anderen. Zum Strukturreichtum der Waldfldche
tragt insbesondere im Birkenbestand auch einrecht hoher Totholzanteil sowie eine von
Grasern dominierte Krautschicht bei. Entlang der sudlichen Grenze wird der Bestand
durch die anschlieBende Wochenendhausnutzung beeinflusst, durch schmale Wege,
Ablagerungen von Schnittgut und in den Wald einwachsende Zierstrducher.

Ebenfalls zum Geltungsbereich gehdrt das Flurstick 135 mit einer gepflegten Freifldche
und lockerem Baumbestand aus Kiefern und einzelnen Laubbdumen (Bergahorn und
Linde). Die Fldche wird regelmdBig gemaht, wie auch d&ltere Luftbilder zeigen und
wahrscheinlich gelegentlich fUr Freizeit und Sport genutzt. Hiervon zeugt zumindest ein
mobiles FuBballtor am Waldrand. Entlang der BergstraBe wird die Fldche auch teil-
weise zum Parken genutzt. Der Vegetation nach handelt es sich um einen sandigen
Standort, vereinzelt mit Trockenrasenarten wie der Grasnelke, allerdings nurim weniger
genutzten bzw. gemdhten Teil im Osten. Die FiGche wird als Scherrasen sowie im &stli-
chen Teil als ruderale Wiese kartiert. Eine Ausprégung von Sandtrockenrasen, welche
einen Schutz gemdaB §30 BNatSchG erfordern wirde, ist nicht vorhanden.

Parallel zur BergstraBe und zur Alten HeerstraBe verlaufen unbefestigte und Uberwie-
gend als Fahrspuren ausgebildete Wege. Ebenso fGhrt ein Weg durch den Birkenbe-
stand im mittleren Teil des Plangebietes und erschlieBt rGckwartig einzeline Wochen-
endhausgrundstUcke. Die BergstraBe (Asphalt) sowie die Alte HeerstraBe (Schotter-
weg) werden durch den Geltungsbereich nur geringfigig angeschnitten.
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Das Plangebiet ist des Weiteren umgeben von der Einzelhausbebauung sowie Weide-
fldchen bzw. Pferdekoppeln im Norden sowie von der Wochenendhaussiedlung und
daran anschlieBenden Kiefernforsten im Siden. Im Westen befinden sich Ackerfladchen
und der Sportplatz.

Im Folgenden sind die im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen mit Fldchenan-
teilen und einer Gberschlédgigen Bewertung tabellarisch zusammengefasst.

Code Biotoptypen Biotopwert Flache
05113 Ruderale Wiesen mittel 2.186 m?
05160 Scherrasen gering 4.797 m?
07150 Solitarbdume und Baumgruppen hoch

08360 Birkenforst hoch 25.077 m?
08480 Kiefernforst hoch 15.267 m?
10273 Hecke mit Formschnitt mittel 110 m?
12612 StraBen mit Asphalt oder Betondecke sehr gering 76 m?
12651 Unbefestigte Wege gering 1.573 m?
12652 Wege mit wasserdurchléssiger Befestigung sehr gering 21 m?
Gesamt 49.107 m?

Tabelle 2: Biotopbestand

FUr die konkrete Bewertung des Plangebietes als Lebensraum fUr Tiere sowie eine ar-
tenschutzrechtliche Bewertung erfolgt derzeit eine faunistische Bestandserfassung zu
Brutvégeln, Fledermdusen und Reptilien. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wer-
den bis zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans vorliegen.

Abbildung 4: Biotopkarte, Stand Mai 2021 (nachfolgende Seite)
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3.1.4. Boden und Geologie

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich erodierter Grundmordnenbildungen
aus Geschiebelehm mit Resten von Schluff und Sand sowie von Schmelzwasserablao-
gerungen der VorschUttphase des Brandenburger Stadiums mit Sanden und Kiesbei-
mengungen. Entsprechend sind im Gebiet vorherrschend Braunerden ausgebildet,
welche auf den Nadelwaldstandorten podsoliert sein kbnnen.

Laut der groBmaBstéblichen Ubersichtskarte BUK300 kdnnen im Gebiet auch vergleyte
Braunerden auftreten, wobei dies eher in dem nordwestlich liegenden Niederungsbe-
reich des PfauenflieB mit hdherem Grund- bzw. Stauwassereinfluss zu erwarten ist. Dort
sind (auBerhalb des Plangebietes) auch kleinfldchige Moorbildungen vorhanden.

Die Erosionsgefahr von Braunerden ist allgemein gering durch Wasser und hoch durch
Wind, wenngleich der Waldbestand dies im Gebiet wesentlich mindert. Humusgehalt
und Kohlenstoffvorrat der vorherrschenden Boden sind gering.

Der Geltungsbereich ist unbebaut und frei von nennenswerten Vorversiegelungen. Die
Uberwiegend unbefestigten Wege bedingen lediglich eine kleinfldchige und lokal be-
grenzte Verdichtung der Béden. Die unter Auswirkungen der Planung berUcksichtigte
Vorversiegelung von 90 m? resultiert aus schmalen Uberlagerungen des Geltungsbe-
reiches mit umliegenden StraBen.

3.1.5. Grundwasser und Oberflachengewasser

RUdnitz liegt im Grundwassereinzugsgebiet der Oder (Teileinzugsgebiet Finowkanal).
Der Flurabstand des Grundwassers ist im Plangebiet vergleichsweise gering, mit 2 bis
3 mim westlichen und ansteigend auf 4 bis 5 m im &stlichen etwas héher gelegenen
Teil. Unter einem oberfldchennahen Geringleiter mit hohem Sandgehalt befindet sich
ein geschutzter Grundwasserleiterkomplex mit einer M&chtigkeit von 30 bis 50 m.

Das Gebiet ist fUr die Grundwasserneubildung und auch fUr die Trinkwassergewinnung
durchaus bedeutsam (Trinkwasservorbehaltsgebiet), wenngleich es sich auBerhalb
konkreter Einzugs- oder Wasserschutzgebiete um Wasserwerke befindet. Rechtliche
Beschrdnkungen der Bebaubarkeit bestehen in dieser Hinsicht nicht. Hervorzuheben
ist in diesem Zusammenhang die Schutzfunktion des vorhandenen Waldbestandes for
die Grundwasserbeschaffenheit.

Aufgrund der teils bindigen Deckschichten bei geringem Grund- oder Stauwasserein-
fluss ist nur eine bedingte Eignung fUr die Vorortversickerung von Niederschlagswasser
vorhanden. Daher werden voraussichtlich MaBnahmen fUr eine ausreichende Nieder-
schlagentwdsserung und zur Minderung von Beeintrdchtigungen der Grundwasser-
neubildung notwendig.

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend nicht
vorhanden. N&chstgelegen ist das Pfauenflie rund 200 m nérdlich, welches das nach
Nordwesten leicht abfallende Geldnde entwdssert und bei Wullwinkel in das
Langerdnner FlieB mUndet. Dieses fUhrt weiter bis zur Finow im Biesenthaler Becken.
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3.1.6. Klima und Luftqualitat

GroBklimatische Einordnung

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verhaltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfdlle verursacht
wird. Das Jahresniederschlagsmittel betrégt rund 600 mm/a, wobei kontfinentale Luft-
massen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kénnen. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-
SUdwest.

Lokalklimatische Gegebenheiten

RUdnitz und insbesondere das auBerhalb des zusammenhdngenden Siedlungsgebie-
tes liegende Kihle Kaveln sind aufgrund der geringen GréBe und Bebauungsdichte
lokalklimatisch als unbelastet einzustufen. Die umliegenden Landwirtschaftsfldchen
und Walder stellen aber in regionalem Kontext wertvolle Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete am Rand der ,,Berliner Hitzeinsel” dar. Diese Funktion erfUllt im groBr&u-
migen Zusammenhang auch die Waldfldchen des Plangebietes. Das lokale Klima be-
einfréchtigende Vorbelastungen wie Bebauung oder wesentlichen Bodenversiege-
lung bestehen hier nicht.

Klimawandel

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveré&nderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft gestiegen. FUr den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem
aktuellen Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwar-
tet (DWD & LfU 2019). Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima for
Berlin und Brandenburg" wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Bran-
denburg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Raumordnerisch relevante
Folgen des Klimawandels sind:

- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen,

- steigende Waldbrandgefahr,

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten,

- Verdnderung der Frequenz und Stérke von Flusshochwdassern,

- Haufigere Beeintrdchtigung und Zerstérung von Infrastruktur,

- Einschrédnkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen,

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels,

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion sowie
- Steigende Gefdhrdung der Artenvielfalt.

Nach der Synthesekarte der ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" des GRK 2 liegt
RUdnitz wie groBe Teile des Landkreises am Rand der ,,Berliner Hitzeinsel" mit prognos-
tizierter Mitteltemperatur im Sommer >19°C sowie inmitten eines Gebietes erhohter
Starkniederschldge (Angaben beziehen sich auf zu erwartende Beeintrdchtigungen
fOr den Zeitraum bis 2040 auf Grundlage des 2,0K-Szenariums 201 1-40).
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Bestehende Belastungen der Luftqualitét

Belastungen der Luftqualitdt kdnnen grundsétzlich von Verkehr oder Industrie- und Ge-
werbe-Emissionen verursacht werden. Das Plangebiet liegt aber weit abseits stark be-
fahrener Verkehrswege und Industriegebiete. Es bestehen daher keine relevanten Be-
eintréchtigungen der Luftqualitat.

3.1.7. Orts- und Landschaftsbild

KUhle Kaveln ist eine kleine, von Einfamilien- und Wochenendhausbebauung sowie
von umliegenden Waldgebieten, Landwirtschaftsfldichen und Pferdekoppeln ge-
pragte Siedlung. Sie bildet den &stlichen Ortseingang von RUdnitz. Das Plangebiet er-
streckt sich sGdlich entlang der BergstraBe und ist so durch die Lage am Siedlungsrand,
bei BerUcksichtigung der angrenzenden Wochenendhausnutzung vielmehr durch
eine integrierte Siedlungslage gekennzeichnet. Andererseits ist es fast vollstdndig be-
waldet und ist somit randlich Teil des groBfldchigen Waldgebietes der RUdnitzer Heide.

FUr das Ortsbild von Kihle Kaveln ist der Waldstreifen des Geltungsbereiches in beson-
derer Weise pragend, sowohl aufgrund der Lage als auch durch das FiGchenverhdiltnis
zum Siedlungsbestand. So dominieren die Birken- und Kiefernbest&nde das Bild auf der
gesamten Ladnge der Wohnbebauung im Norden bis zum &stlichen Ortsausgang und
verstérken auBerdem den Waldcharakter der Wochenendhaussiedlung im Suden.

Ebenfalls bedeutsam fur das Ortsbild ist das FlurstUck 135, welches sich in zentraler Lage
mit seiner Rasenfldche und Baumgruppen sowie der gelegentlichen Freizeitnutzung
als extensives Siedlungsgrin darstellt.

3.1.8. Kultur- und Sachguter

Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine bedeutsamen Kul-
tur- und Sachguter bekannt.

3.1.9. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. So stehen die in diesem Ko-
pitel beschriebenen SchutzgUter auf vielfdltige Weise miteinander in Beziehung und
haben haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zu-
stand des Bodens die Menge und Qualitdt neu gebildeten Grundwassers, welches
wiederum Einfluss auf die Bodenbildung haben kann und nahe gelegene Oberfla-
chengewdsser speist. Mdgliche Wechselwirkungen oder mittelbare Auswirkungen
Uber verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsatzlich in den Zustandsbe-
schreibungen und Prognosen mitbertcksichtigt.

3.2. Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Wie in den vorigen Abschnitten beschrieben, ist das Plangebiet zum Uberwiegenden
Teil von Wald bedeckt und unbebaut. Vorbelastungen von Natur und Landschaft
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beschrdnken sich daher auf die Teilversiegelungen und Bodenverdichtung durch
Wege sowie auf eine randliche Mitnutzung sowie Ausbreitung von Gartenpflanzen
und Ziergeholzen ausgehend von den WochenendhausgrundstUcken. Die von der
wenig befahrenen BergstraBe ausgehenden Emissionen sind nur geringfugig.

3.3. Eniwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist von einem Weiterbestehen des derzeitigen Um-
weltzustands auszugehen. Die Birken- und Kiefernbesté&nde blieben als Lebensraum for
Tiere und Pflanzen erhalten und wirden das Ortsbild von KUhle Kaveln weiterhin maB-
geblich pradgen. Auch die Freifléche im Nordwesten bliebe voraussichtlich in dieser
Form bestehen, dasie regelmdaBig gepflegt und genutzt wird. Bei Ausbleiben von Méah-
arbeiten wdre von einer Verbuschung und Bewaldung durch natUrliche Sukzession
auszugehen. Eine bauliche Entwicklung der beiden FlurstUcke wdre auch aus Sicht der
Fldchennutzungsplanung ohne B-Plan bzw. eine Anderung des FNP nicht méglich.

4, AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

In diesem Kapitel werden die bei DurchfUhrung der Planung verursachten erheblichen
Umweltauswirkung beschrieben. BerGcksichtigung finden dabei sowohl direkte und in-
direkte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkungen.
Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative und grenziberschreitende Auswirkun-
gen benannt.

4.1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Mit der vorliegenden Planung soll im Anschluss an die bestehende Siedlung ein Wohn-
gebiet sowie zusatzlich ein Wochenendhausgebiet entwickelt werden. Dabei wird der
gesamte Geltungsbereich durch Baugebiete sowie Grunfldchen fUr Hausgdrten und
die zur ErschlieBung notwendigen Verkehrswege Uberplant. Somit ist der Verlust aller
hier vorhandenen Biotopstrukturen anzunehmen. Zwar ist der Erhalt von Bumen inner-
halb der kinftigen GrundstGcke moglich, aber durch verbindliche Festsetzungen nur
im Umfang von geschdétzten 114 Bume gesichert.

Wie in Abschnitt 3.1.1 dargestellt, sind von der Planung Biotope hoher Wertigkeit be-
troffen, vor allem vergleichsweise strukturreiche Waldbestdnde aus Kiefern und Birken.
Bei DurchfUhrung der Planung werden an deren Stelle Einfamilien- bzw. Wochenend-
hauser und zugehdrige Nebenanlagen errichtet sowie Verkehrswege neu gebaut. Die
verbleibenden Fidchen werden als private Garten angelegt und kédnnen je nach Nut-
zungsintensitét bzw. Gestaltung einen geringen bis mittleren Biotopwert erhalten.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung ein Verlust von Waldlebensrdumen mit hoher
Wertigkeit im Umfang von rund 4,3 ha. Dieser ist durch geeignete MaBnahmen auf
anderen Fldchen zu kompensieren. Dies sollte bevorzugt durch Erstaufforstung oder
Okologischen Umbau bestehender aber strukturarmer Forsten erfolgen.
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Neben dem Biotopverlust sind auch artenschutzrechtliche Konflikte zu berUcksichti-
gen, welche sich aus den Verboten des §44 BNatSchG ergeben. Im Plangebiet ist ins-
besondere mit einer Betroffenheit von Brutvégeln und Fledermd&usen, méglicherweise
auch von Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu rechnen. Die konkrete
Beschreibung und Bewertung von Auswirkungen der Planung auf diese Tiergruppen
wird auf den Ergebnissen der noch laufenden faunistischen Erhebung basieren und
dann im Entwurf des Bebauungsplans erganzt.

4.2. Auswirkungen auf Boden und Flache

Die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung bzw. der FIG-
chenverbrauch ergibt sich aus den Festsetzungen von Baugebieten und Verkehrsfla-
chen sowie zum MaB der baulichen Nutzung.

Der Bebauungsplan setzt im westlichen Teil ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 fest, welche fUr Nebenanlagen und Stellpl&tze um bis
zu 50% Uberschritten werden darf. Die zugehodrigen Hausgdrten kénnen pro Grund-
stUck mit bis zu 40 m? zusatzlich bebaut bzw. befestigt werden. Dabei ist zu beachten,
dass Wege, Stellplatze und Zufahrten in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen sind. Bei Uberschldgiger Annahme von je 50% Nebengebduden und 50% We-
gen, Stellplatzen und Zufahrten sowie einem 30%igen Funktionserhalt auf den teilver-
siegelten Fladchen ergibt sich fur das gesamte Wohngebiet einschlieBlich Hausgarten
eine maximal zu erwartende Neuversiegelung von ca. 7.800 m2.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt im Wesentlichen Uber eine neue
Verbindung zwischen Alter HeerstraBe und BergstraBe auf rund 3.000 m2. Im Sonderge-
biet wird hingegen der bestehende ErschlieBungsweg aufgenommen und voraus-
sichtlich ausgebaut. Die weiteren Wochenendhaus-Grundsticke werden von der
BergstraBe aus durch schmalere Stichwege erschlossen. Fur die Verkehrsflachen er-
folgt im vorliegenden Plan keine Einschrénkung zuldssiger Befestigungen. Allerdings
sind die Fidchen breiter dimensioniert als die StraBen und Wege tatséchlich angelegt
werden. Dies ermdglicht Gestaltungsspielraum bei Umsetzung der Planung und be-
grundet bei Bericksichtigung von Mulden und StraBenbegleitgrin die Annahme einer
Vollversiegelung auf rund 70% der dargestellten Verkehrsfldchen.

Die nachfolgende Tabelle listet alle Teilfldichen mit ihrer jeweils maximal zul&ssigen Be-
bauung auf und ermittelt die insgesamt ermoglichte Neuversiegelung im Gebiet. In
diesem Umfang werden die Bodenfunktionen vollstandig beseitigt und mUssen durch
geeignete MaBnahmen auf anderen Fldchen kompensiert werden.
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Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
WA 12.018 m? GRZ0,4 4,807 m?®

Uberschreitung bis 0,6, 85% versiegelt* 2.043 m?
Grunfladchen 10.566 m? 40 m? auf 28 GS, 85% versiegelt* 952 m?
SO Woch 20.192 m? 80 m? auf 29 GrundstUcken 2.320 m?

Uberschreitung bis 120 m?, 85% versiegelt* 986 m?
Verkehrsfl&dchen 6.327 m?  Aufrund 70% der FiGche vollversiegelt 4,429 m?
Gesamt 49.107 m? 15.537 m?
Vorversiegelung -90 m?
Neuversiegelung 15.447 m?

Tabelle 3: Bodenversiegelung

* 50% mit Nebengebduden bebaut + 50% mit Stellpldtzen und Zufahrten zu 70% teilversiegelt

Wdhrend der Bauphase sind auBerdem Verdichtungen und Umlagerungen des Bo-
dens zu erwarten, welche eine zusatzliche Beeintrdchtigung von Bodenfunktionen auf
den spdater nicht versiegelten Freifldchen des Gebietes darstellen kdnnen.

4.3. Auswirkungen auf Grundwasser und Gewdsser

Im Umfang der zu erwartenden Bodenversiegelung werden grundsatzlich auch Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht, in der vorliegenden Planung
im Umfang von rund 1,5 ha. Auf den Uberbauten oder versiegelten Fldchen kann Nie-
derschlagswasser nicht mehr versickern und flieBt oberirdisch ab, sofern keine geeig-
neten MaBnahmen zur Vorortversickerung umgesetzt werden.

Stoffeintrége bzw. Verschmutzung des Grundwassers durch Leckagen und Handho-
bungsverluste in der Bauphase bzw. durch die Nutzung der Baugebiete sind bei sach-
gemdBem Umgang in der Regel ausgeschlossen. Zudem liegt der Geltungsbereich
auBerhalb von Trinkwasserschutzgebiete bzw. Einzugsgebieten von Wasserwerken.

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

44. Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Bei Neubebauung und nennenswerter Bodenversiegelung sind grundsatzlich auch
Auswirkungen auf die lokalen Klimaverhdltnisse zu erwarten. So kbnnen das hohe War-
mespeichervermdgen von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Be-
schattung durch Vegetation vor allem bei strahlungsreichen und austauscharmen
Wetterlagen zu erhdhten Temperaturen, verzdgerter ndchtlicher AbkUhlung und ver-
ringerter Luftfeucht fOhren. In Gebieten mit offener Einzelhausbebauung und
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insbesondere in Wochenendhaussiedlungen mit noch geringerer baulicher Dichte
und groBzugigen Gartengrundsticken sind diese Auswirkung vergleichsweise gering.

Relevanterist fUr die vorliegende Planung der Verlust von Waldfldchen, also von Frisch-
luftentstehungsgebieten am Siedlungsrand von RUdnitz bzw. auf regionaler Ebene im
weiteren Umland des klimatisch stark belasteten GroBraums Berlin.

Auswirkungen auf das globale Klima beziehen sich vorrangig auf die im Gebiet verur-
sachten Emissionen von Treibhausgasen, insbesondere von Kohlendioxid (CO2). Als
Hauptemittenten von CO:2 sind Energiegewinnung, Industrie und Verkehr zu nennen.
Durch die geplante Wohn- und Wochenendhausnutzung sowie den damit verbunde-
nen Anliegerverkehr werden in sehr geringem MaBe nicht ndher bestimmbare Men-
gen an CO2 emittiert. die auch zur globalen Klimaerwdrmung beitragen werden. Da-
bei kann jedoch keine zusétzliche und ansonsten vermeidbare Emission gegenUber
einer NichtdurchfGhrung der Planung angenommen werden. Wohnnutzungen kdnn-
ten sich vielmehr auch an anderen Standorten ansiedeln.

walder sind Okosysteme, die als sogenannte CO2-Senken wirksam sind. Insofern be-
deutet die vorliegende Planung auch einen Eingriff in diese Funktion der betroffenen
Waldfl&che fUr das globale Klima. Diese Auswirkung macht eine Aufforstung oder Ver-
besserung der Klimafunktionen bestehender Waldfldchen im Rahmen des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs erforderlich.

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualit&t sind
vorUbergehend durch Baufahrzeuge und spdéter in sehr geringem MaBe durch den
Anliegerverkehr zu erwarten. Diese werden als unerheblich eingestuft.

4.5. Avuswirkungen auf die Landschaft

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen grundsatzlich durch Verlust von wert-
vollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und Land-
schaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukorper verursacht werden. Mit der
vorliegenden Planung wird ein rund 4 ha groBes Waldstick am Siedlungsrand umge-
wandelt und mit Wohn- bzw. Wochenendhdusern bebaut. Der Verlust von Wald ist
grundsatzlich als Beeintréchtigung der Landschaft zu werten und bedeutet auch im
vorliegenden Fall einen erheblichen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild. So ist der
Waldstreifen entlang der BergstraBe fUr die Siedlung Kihle Kaveln in besonderem
MaBe prégend, sowohl fUr die Wohnbebauung entlang der BergstraBe als auch fir
die Wochenendhausnutzung im Suden.

Unabhé&ngig vom Verlust der Waldfl&che ist auch die geplante Neubebauung selbst
ein Eingriff in das Ortsbild. So ist mit den neuen Baugebieten eine VergréBerung des
bestehenden Siedlungskdrpers um rund 50% verbunden. Die Uberformung der Sied-
lung wird allerdings durch Lage und MaB der Nutzung wesentlich gemindert. Zum ei-
nen durch die Beschrdnkung auf eine offene Einfamilien- bzw. Wochenendhausbe-
bauung, wie sie im Anschluss bereits vorhanden ist. Zum anderen nimmt der Bebau-
ungsplan bestehende Siedlungskanten und Nutzungsgrenzen auf. So schlieBt das
neue Wohngebiet an der Alten HeerstraBe sowie an der bestehenden Wohnbebau-
ung im Osten ab. DarUber hinaus reicht nur das Sondergebiet fur Wochenendhduser
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bis auf die Breite derselben Nutzung im sudlichen Anschluss. So entsteht eine kompak-
ter Wohnsiedlungskern mit der zum Wald hin anschlieBenden Wochenendsiedlung.

GroBformatige oder sehr hohe und damit eine erhebliche Fernwirkung verursachende
Baukorper sind mit dem Bebauungsplan ausgeschlossen.

4.6. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitdt des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kdnnen aus mdglichen Larm- und Schadstoffemissi-
onen sowie aus visuellen Beeintrdchtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem
Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung relevant.

Erhebliche Auswirkungen der Planung im Sinne von Stérungen der Anwohner durch
zus@tzlichen Verkehr sind mit der Festsetzung der Wohn- und Wochenendhausgebiete
nicht verbunden. Es sind insbesondere keine Uberschreitungen von Richtwerten zum
Schallschutz zu erwarten. Auch andere nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen der
menschlichen Gesundheit sind mit der geplanten Nutzung ausgeschlossen.

Gleiches gilt fur visuelle Beeintrdchtigungen im Wohnumfeld, da es sich lediglich um
offene Einfamilienhaus- bzw. Wochenendhausbebauung handelt, welche in der Sied-
lung bereits vorhanden sind. Die Auswirkungen gehen nicht Uber den im vorigen Ab-
schnitt erluterten Zusammenhang mit dem Orts- und Landschaftsbild hinaus.

4.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind
von der Planung nicht betroffen.

4.8. Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit von zuldssigen Vorhaben for
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlieBt auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung auBerdem MaBnahmen zur Ver-
hinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Be-
reitschafts- und Bek&mpfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfdlle enthalten.

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Stérfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkon-
trollierbaren Vorg&ngen in einem Betrieb ergibt, welches zu einer ernsten Gefahr for
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem gefdhrliche Stoffe
beteiligt sind. Dies kann eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren Ausma-
Bes sein. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehdrt, ist in der Stor-
fallverordnung (12. BImSchV) geregelt. Ausschlaggebend ist das Vorhandensein von
gefdahrlichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbesondere toxischer Substanzen,
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explosiver bzw. entzindlicher oder gewdassergeféhrdender Stoffe. Betriebe mit solchen
Gefahrenstoffen sind im Plangebiet ausgeschlossen.

Eine ,Katastrophe' ist laut Bundesamt fur Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem
AusmaB geféhrdet oder geschddigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Kimawandel mit méglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwem-
mungen sowie Hitze- und Durreperioden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer Hinsicht kein besonderes Gefdhr-
dungspotenzial. Es werden darUber hinaus keine besonders sensiblen Nutzungen oder
groBe Menschenansammlungen ermoglicht.

4.9. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltpriufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
SchutzgUter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Im Umfeld des Geltungs-
bereiches befinden sich keine weiteren Planungen, welche mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan kumulierende Auswirkungen haben kdnnten.

5. MABNAHMEN FUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH

5.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

GemdaB § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Die im Folgenden erldu-
terten MaBnahmen beziehen sich auf konkrete Beschrénkungen der baulichen Nut-
zung sowie voraussichtliche Erfordernisse des Artenschutzes.

Bearenzung der Versiegelung

Die Festsetzung von luft- und wasserdurchldssigem Aufbau von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen auf den privaten Grundsticken tragt zur Minderung der Beeintréchtigun-
gen von Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung bei. Der Funktionserhalt auf
diesen Fidchen wird mit mindestens 30% angenommen und in der Eingriffsbilanzierung
berUcksichtigt.

Zeitliche Beschrédnkungen von BaumaBnamen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sollen die Baufeldfreimachung und
Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutzeit von Végeln und zwar lediglich vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar durchgefUhrt werden. Eine zusatzliche Beschrédnkung kann notwen-
dig werden, wenn Fledermausquartiere betroffen sind. Weitere AusfGhrung zu erfor-
derlichen VermeidungsmaBnahmen fUr den Artenschutz erfolgen im Entwurf, nach
Vorlage des Artenschutzfachbeitrages.
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5.2. AusgleichsmaBnahmen

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsétzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich inrer Art geeignet, in ih-
rem Umfang ausreichend und moglichst in demselben Naturraum umgesetzt werden,
um einen wirksamen Ausgleich zu gewdhrleisten.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan entsteht aufgrund der Inanspruchnahme von
rund 4,3 ha Waldfldchen sowie der verursachten Neuversiegelung im Umfang von
etwa 15.400 m? ein erheblicher Kompensationsbedarf. Die betroffenen Schutzgiter
sind Tiere und Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie Klima und Landschaftsbild. Die
ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen fur alle diese Bereiche wirksam sein.

Bei der Bestimmung von konkreten MaBnahmen ist zundchst zu prifen, inwieweit in-
nerhalb der Eingriffsfldche ein zumindest teilweiser Ausgleich stattfinden kann. In die-
sem Sinne stellt die Festsetzung zu Baumpflanzungen auf den privaten Grundsticken
eine sinnvolle MaBnahme dar. Insgesamt ist hierdurch mit einer Neupflanzung von bis
zu 114 B&umen zu rechnen.

FUr die Deckung des weit darUber hinaus gehenden Kompensationsbedarfs sollen Erst-
aufforstungen oder alternativ MaBnahmen des dkologischen Waldumbaus umgesetzt
werden. Dies stellt aus Sicht der betroffenen Schutzguter sie fachlich erforderliche Art
der Kompensation dar. FUr die Sicherung konkreter Kompensationsfldchen erfolgte ein
Vorgespréch mit einem Forstdienstleister. Bis zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans
werden diese im Detail festgelegt und mit dem Eingriff bilanziert.

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche
unter BerUcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans mdglich erscheinen. Dabei geht
es vorrangig um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung, wéhrend deren Nicht-
durchfGhrung oder wesentliche Reduzierung grundsdtzlich keine den Zielen entspre-
chende Variante darstellt. Ziel des Bebauungsplans ist eine Entwicklung einer Wohn-
und Wochenendhausnutzung auf Fidchen innerhalb der Siedlung Kihle Kaveln. In den
Festsetzungen wird bereits der bestehenden Siedlungsstruktur Rechnung getragen
und eine effektive ErschlieBung von der BergstraBe aus ermoglicht. Wesentlich abwei-
chende und aus Umweltsicht zu bevorzugende Alternativen sind unter der zuvor ge-
nannten Prmisse nicht erkennbar. Weitere Angaben erfolgen in der Begrindung un-
ter Punkt 1.3.4. Standortauswahl/ Alternativenprifung.

7. ZUSATZLICHE ANGABEN

In der Entwurfsfassung des Bebauungsplans werden zusdtzliche AusfUhrungen zu dann
noch verbleibenden Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben und zu
erforderlichen MaBnahmen des Monitorings sowie eine allgemeinverstandliche Zu-
sammenfassung des Umweltberichtes erganzt.
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